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63 Pilotprojekte der Energetischen Stadtsanierung
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Programmgebiete in Niedersachsen

68 Forderquartiere
18 Sanierungs-
managements
7 Pilotquartiere

Celle

Langenhagene

Hannover

o Hildesheim
Wolfenbuttel
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Typisierung der Pilotgebiete

Verteilung nach Stadtgrofie Verteilung nach Wachstumsregion Verteilung nach Gebietstypen
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Grofistadt
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Grofdstadt
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Gebietskulissen in Niedersachsen

Verteilung nach StadtgréBe

Kleinstadt/
Landgemeinde
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kleinere Grolistadt
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39%
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Verteilung nach Wachstumsregion

wachsend
43%

Historischer i
Stadtkern
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1920-1940 MFH
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Grofiwohnsiedlung .~
1970-1980
8% landliche Siedlung
9%

Wohnsiedlung
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Verteilung nach Gebietstyp

Heterogenes Quartier
29%

Wohnsiedlung
1950-1980 EH, RH
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Ein lernendes Programm

8 Themenwerkstatten
und Workshops

6 Regionalkonferenzen

N LD

Zahlreiche Verbesserung‘en
fur das Programm

uber 60 Vortrage
im In- und Ausland




Erfahrungsaustausch in Niedersachsen

Fachtagungen des Niedersachsischen

Sozialministeriums
2015 Energetische Quartierssanierung — Vom Konzept zur

Umsetzung
2014 Niedersachsischer Kommunalkongress — Stadt & Klima

2013 Energetische Quartierserneuerung — Austausch der
niedersachsischen Quartiere

2012 Energetische Quartierserneuerung — Integrierte
Quartierskonzepte

Publikationen & A
2014 Handbuch — Klimaschutz in der Siedlungsentwicklung
2013 Planungshilfe Energetische Quartierssanierung fur

niedersachsische Stadte und Gemeinden




Typologie der Konzepte: Die Konkreten

Typ 1 — Die Konkreten

* konkrete Investitions- bzw. Projektentwicklungsabsichten
aller oder einzelner bedeutender Akteure im Quartier

 detaillierte, oft sektoral technische Planungen von
Schlisselmalinahmen



Typologie der Konzepte: Die Konkreten

Beispiel Delitzsch Nord
Detailplanung fur Schulzentrum und umgebende Liegenschaften

Kooperation
Schlisselakteure

Beteiligung
Eigentimer

Offentlichkeitsarbeit

5
Mobilitat Gebdudesanierung

Erneuerbare
Energien

Warmeversorgung



Beispiel Wolfsburg Detmerode

Sanierungsfahrplan far Bunte
Grundschule im Konzept

Sanierungen werden umgesetzt



Typologie der Konzepte: Die Aufsattler

Typ 2 — Die Aufsattler

» Energie und Klimaschutz sollen in die integrierten
Stadtteilentwicklungsstrategien einbezogen werden

» thematisch breite Akteursbeteiligung zur analytischen
Ermittlung von Grundlagen und Potenzialen



Typologie der Konzepte: Die Aufsattler

Beispiel: Kiel — Zentrales Gaarden
« Einbeziehung von Verbanden und Stadtteilakteure
« Klimaschutzziele der Landeshauptstadt in Soziale Stadt integriert

Kooperation

Offentlichkeits
arbeit

Beteiligung

Gebaudesanie

Mobilitat ung

Erneuerbare

Energien Strom

Warmeversorg
ung




Typologie der Konzepte: Die Einsteiger

Typ 3 — Die Einsteiger

* Quartiere mit komplexer Akteursstruktur und noch
schwacher Entwicklungsdynamik

« Besonders starker Handlungsdruck

* Fokus auf Umsetzungsstrategien, Aktivierung,
Finanzierung und Sanierungsmanagement



Typologie der Konzepte: Die Einsteiger

Beispiel: Emden

Beteiligungsprozess zur Konzepterstellung wurde zur Formulierung
stadtebaulicher Ziele genutzt und Synergieeffekte aufgezeigt

Kooperation

Offentlichkeitsarbeit Beteiligung
Mobilitat Gebaudesanierung
Erneuerbare Energien Strom

Warmeversorgung



Typologie der Konzepte: Die Einsteiger

Beispiel Loxstedt
Verknupfung baulicher Aspekte und Wohnumfeld (Quartierspark)

WEG-Aktivierung uber Verwalter und Beirate (Sanierungsgutachten fur 3
eigenfinanzierte Beispielgebaude)
Personliche Ansprache an Haustur im EFH-Bestand



Was ist bedeutend fur eine gelingende Umsetzung?

« Zukunftsfahigkeit des Wohnungsbestandes

« Handlungsfahige und handlungswillige
Eigentumerstruktur

« Wirtschaftlichkeit und Effizienz der energetischen
Sanierung

« Entwicklung der Warme- und Energieversorgung mit
Energieunternehmen (Fern- bzw. Nahwarme, BHKW)

« Kooperation von Immobilienwirtschaft, Energiewirtschaft
und Kommune



Potsdam Drewitz: Gebaudeenergieeffizienz und ,grine“ Fernwarme

* Reduzierung des Heizwarmebedarfs durch
Sanierung der Gebaudehdulle um 50 %

* Umweltfreundliche Transformation des
Fernwarmenetzes durch Effizienzsteigerung
vom Hausanschluss bis zu Langzeit-
warmespeichern am Heizkraftwerk.

« Angestrebte CO, Reduktion ca. 70%
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Chemnitz Bruhl: Niedertemperatur ,solares” Fernwarmenetz

* Nutzung
Solarthermischer
Warmeerzeugung fr
das FW-Netz

>> Fernwarmeausbau

>>Temperaturabsenkung
(75/45) und saisonale
Warmespeicher

>> Nutzung des FW Rucklaufs
aus Traditionsnetz

>> Anschluss aller 262
Gebaude an die neue
Fernwarme (Quote z.Zt.

© BMUB 70%)
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Celle Heese-Nord: Geothermie fur einen ganzen Stadytteil

Im Energiekonzept entwickelt die
Stadt Celle in Kooperation mit der
ortlichen Wohnungswirtschaft das
Konzept einer geothermiebasierten
Nahwarmeversorgung .

Es wird eine erste Machbarkeits-
studie erstellt und Kooperations-
bereitschaft signalisiert.

In diesen Tagen wird die
Machbarkeitsstudie weiter
konkretisiert. Die Kooperations-
partner sind an der Erstellung
weiter beteiligt.




Vom Konzept zur Umsetzung Ansprache der Eigentumer

Potenziale identifizieren,
Projektumsetzung anstofien

als Multiplikatoren gewinnen

gute Beispiele aufzeigen

Akteure der energetischen Stadtsanierung

abgestimmte Strategien entwickeln

Wohnungswirtschaft Energieversorger

iber-
regionale
Energiever-
sorger

kommunale
Wohnungs-
baugesell-
schaften

lokale
Wohnungs-
unternehmen

lokale
Betreiberge-
sellschaften

tber-
regionale
Investoren

Energie-
genossen-
schaften

Stadtwerke

Kommune

Fachbereich

Stadtpla- Potenziale identifizieren,

Projektumsetzung anstofien

Fachbereich
Umwelt und
Klima

weitere
Fachbe-
reiche

nung/
Stadtent-
wicklung

Klimabewusstsein starken,
Einsparpotenziale aufzeigen

vernetzen, qualifizieren,
als Multiplikatoren gewinnen
Potenziale identifizieren,
Projektumsetzung anstoflen

informieren, beraten,

Verbande

IHK,
Handwerks-
kammer

Haus &

Grund Mieterbund

private Eigentiimer Praktiker vor Ort Einrichtungen

Sonder-
nutzer
(z.B. Univer-
sitdt, private
Schule)

private
Vermieter/
Mehrfachei-
gentimer

kommunale
Einrich-
tungen

Energie-
berater

private

Selbstnutzer ST e

Nutzer vor Ort

Gewerbe-
treibende

Bewohne-
rinnen und
Bewohner




 Wenige
Wohnungsunternehmen, oft
kommunal oder o6ffentlich

« Homogene Baustruktur,
Standardtypen

« Oft leitungsgebundene,
zentrale Energieversorgung

« Akteure: begrenzter Kreis,
agieren professionell,
Sanierungs- und Investitions-
interesse oft bereits vorab
erklart

Umsetzungsprozess:

* Im Umsetzungsprozess tendenziell weiter vorangeschritten

« Selten kommunale Beschllsse, denn Schilsselakteure setzen selbst um
« Sanierungsmanagement als Prozess- und Projektsteuerung



Sanierungsmanagement — Typ B ,kleinteilige Individualitat®

* Einzeleigentum

 Heterogene Baustruktur und
Nutzung

* Individuelle haustechnische
Losungen

 Kein ,Starker Akteur*
erkennbar, Impuls aus

Kommune B Can % 08\ %4

R, WA W .

» Oftanknupfend an laufende [ i Sel S ISR
allgemeine " pdi R ¥

Stadterneuerungsmalfinahme |

Umsetzungsprozess:
« Oft geringes Eigentimerinteresse, schwierige Finanzierungsgrundlagen
« Sanierungsmanagement als Kommunikations- und Aktivierungstrager



Zukunftsvision Kultur der Energetischen Stadtsanierung

4 Erfolge sichtbar machen

Hohe energetische Standardanspriche >
in kommunalen Gebiuden umsetzen Schulen, Kirchen, Stadtteilzentren:

Investitions- Klimaschutz im Alltag leben

. planungen privater
Neue Effizienztechnologien in 3 =
Eigentimer

kommunalen Gebauden erproben Private Eigentimer Uber niedrig-
schwellige, quartiersbezogene Bera-
tungsangebote zum Handeln anregen
Energieversorgung kommunaler
Gebiude als Baustein fiir den Aufbau
von Quartiersnetzen einsetzen Erneuerbare Energien
Blrgerenergieprojekte ausbauen
Kommunen als
Durch politischen Beschluss Ziele ) Vorbild und

und MaBnahmen verbindlich machen Vorreiter Energiethemen durch regelmiRige
Werbung und Information positiv im
Quartier verankern

Energieeffizienz

und -einsparung

zur gemeinsamen
Sache machen

Durch Wettbewerbe Anreize setzen

Integrierte
Stadtentwicklungs-
planung

Portfolio-
Kultur der management

Energieeffizienz der Wohnungs-

und -einsparung als e energ9tiSChe und Immobilien-

Querschnittsthema Stadtsanierung wirtschaft
verankern

Prozesskoordination sichern, \ Kommune, Wohnungswirtschaft und
/ Kooperationen

aufbauen und
pflegen

Sanierungsmanagement verstetigen Energieversorger: in Kooperation
quartiersbezogene Losungen fir

mehr Energieeffizienz entwickeln
Energetische Sanierung mit

anderen Themen koppeln 2 5
Finanzierungs-

und Fordermittel
biindeln fir

Energiethemen bei der integrierte ieeffizi i
nergiethemen bei der integrierten Energieeffizienz lichkeit auf allen Ebenen einzubeziehen

zum Beispiel altengerechter Umbau) Kommunalverwaltung:
ressortibergreifend zusammarbeiten,

um Energieeffizienz und Klimafreund

Stadtteilentwicklung selbstverstindlich

mitdenken

Energieberater, Handwerker und

Architekten: Netzwerke im Quartier auf

bauen, Qualititsstandards entwickeln
Die Angebote von Bund und Land

zielgruppengerecht erganzen Giber
Kommunal- Grundstrategien
politisches Forderprogramme der Energie-
Handeln versorger

niedrigschwellige kommunale

Durch das Koppeln von MaBnahmen
finanzielle Synergien erschliessen




Umsetzung — Herausforderungen und Erfolgsfaktoren

Erfahrungen aus Niedersachsen

Hemmnisse

Immer noch hohe Zeitverluste zwischen Konzept, Konzeptumsetzung
und Sanierungsmanagement

Der Anteil von Konzeptentwicklung in landlichen Gemeinden kann
noch ausgebaut werden

Aktivierungsstrategien benotigen die richtige Ansprache



Umsetzung — Herausforderungen und Erfolgsfaktoren

Erfahrungen aus Niedersachsen

Erfolge:

Ein Groldes Spektrum von Konzepten vom Integrierten
Stadtteilentwicklungskonzept bis zum kleinraumigen
Quartierskonzept

Abschreibung mit Sanierungssatzung im vereinfachten Verfahren
findet immer mehr Anhanger

Einbindung der Konzept auch in Dorfentwicklungsstratgien



Umsetzung — Herausforderungen und Erfolgsfaktoren

Wie kann die energetische Sanierung von
Stadtquartieren erfolgreich und schnell in die
Breite gebracht werden?

Energetische Quartierskonzepte tragen dazu bei

* Energie- und Klimaschutzaspekte in der Stadtteilentwicklung zum
Thema zu machen und zu verankern,

« Kommunikationsstrukturen zwischen den fur das Thema
relevanten Fachbereichen innerhalb der Verwaltung zu
verbessern,

* neue Kooperationen zwischen Energiedienstleistern,
Wohnungswirtschaft und Kommunen aufzubauen und

* neue passgenaue Strategien zur Aktivierung von
Einzeleigentumern fur die energetische Sanierung zu entwickeln



Umsetzung — Herausforderungen und Erfolgsfaktoren

Wie kann die energetische Sanierung von
Stadtquartieren erfolgreich und schnell in die
Breite gebracht werden?

Die energetischen Ziele sind mit ,business as usual® nicht
zu erreichen. Die Umsetzung erfordert ein klares Bekenntnis und
vorbildliches Handeln auf Seiten der Kommunen und zentralen Akteure.

Nur wenn es gelingt, die Energetische Stadtsanierung positiv zu
besetzen und eine gemeinsame Aufbruchstimmung im Quartier zu
wecken, die Menschen flur ein Engagement motiviert, wird es moglich
sein, die vorhandenen Potenziale zu erschlielen und Synergien im

Quartier zu nutzen.



FUr eine Kultur der Energetischen Stadtsanierung

,Eine Kultur der Energetischen Stadtsanierung sollte mit
positiven Attributen versehen werden. Sie braucht eine
stimmige Kampagne, die eine Bandbreite von Formaten
der Offentlichkeitsarbeit nutzt und damit Eigentimer und
Bewohner die Werthaltigkeit der energetischen Sanierung
nahe bringt.”
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Lo NSt \WWwWWw.energetische-stadtsanierung.info

www.nikis-niedersachsen.de

S itboinl — www.klimaschutz-niedersachsen.de

Niedersachsen

FUr die ARGE der Forschungsassistenz aus urbanizers Berlin,
KEEA Kassel und plan zwei Hannover

Dr.-Ing. Klaus Habermann-NieBe



